STANOVY
Spole éenstvi vlastnik 0 jednotek Leopoldova 2044-6 Chodov

Cl 1
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen "spole€enstvi) je pravnickou osobou podle
§ 1194 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,zakon").

. Spole€enstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p.
2044, 2045, 2046 a po prechodu do spoluvlastnictvi i pozemka €. p.. 2336/114, 2336/115,
2336/116, 2336/143, vSe v k. 0. Chodov, obec Praha (dale jen "dim, a ,pozemek") v
rozsahu a zpusobem uvedenym v 8§ 1189 zakona a v téchto stanovach. Spole¢né &asti
domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spolecné Casti“.

. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (déale jen “jednotka"), spolegnymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen
"Clen spole€enstvi™).

Cl. 1l
Nazev a sidlo spole éenstvi

. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,Spole €enstvi vlastnik G jednotek Leopoldova 2044-6
Chodov*” .

. Sidlem spolecenstvi je Leopoldova 2046/18, Praha 4-Chodov, PSC 14900.
ICO: 71200606

Cl. 1
Sprava domu a dalSi  €innosti

. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpusobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organu
spolecenstvi.

. Pokud tyto stanovy neur€uji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku se Fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

Cl.Iv
Clenstvi ve spole €enstvi

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby a to od data nabyti vlastnictvi k
jednotce. Spole€enstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak
Clenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zadkonem vyZzadované informace.

. Clen spolegenstvi se miZe nechat pFi vykonu svych prav zastoupit jingm ¢&lenem
spolecenstvi nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani va¢i spolecenstvi spole¢ného zastupce. PInda moc nemusi byt
opatfena Ufedné ovéfenym podpisem.
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Cl. v
Clenska prava a povinnosti a zp  Gsob jejich uplat fovani

1. Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisu, pokud tyto stanovy
neurCuji jinak. Tato prava Clen spole€enstvi uplatriuje zpdsobem stanovenym zakonem,
v€etné zakladnich zadsad ob&anského zékoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach.
Rozsah prav a povinnosti ¢lenu spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a
pozemku a pro uzivani spole¢nych &asti uvedenych v €l. VIII stanov a domovnim fadem.

2. Clen spolegenstvi méa pravo zejména:

2.1
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.

2.6.

2.7.

uZivat spole¢né Casti podle pravidel v zakoné, téchto stanovach, domovnim fadu a
podle usneseni organu spolecenstvi,

GCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem, splfiujicim podminky stanovené
zakonem a témito stanovami,/ jeZ je v souladu s podminkami stanovenymi /

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organud spole€enstvi,

predkladat organum spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrZet nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuc¢tovaciho obdobi vyuactovani zaloh na
pFispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na pInéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby“) a vraceni pfipadnych preplatkt, vyjma
zalohového pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni Gpravy spole€nych €asti; tato ¢ast
pFispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava. Preplatek z vyactovani je
splatny nejpozdéji do 31. 7. roku nasledujicim po zu&tovacim obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim, do ucetnich knih a ucetnich
dokladll a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen uhradit
spoleCenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vySi nakladu
rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Svoje prava c¢len uplatiiuje Gstng, dopisem, e-mailem u vyboru spole€enstvi, na
shromazdéni vlastnikl, a hlasovanim na shromézdéni vlastnika.

3. Clen spole&enstvi ma povinnost zejména:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organ
spole€enstvi schvalend v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, zélohy do fondu oprav a
zalohy na sluzby, a to do 20. dne kazdého mésice, hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani zaloh za rok predesly a to nejpozdéji ve lhaté 3 mésicl ode dne doruceni
vylctovani pfijemci sluzeb. V pfipadé evidovani nedoplatkl je vlastnik povinen uhradit
také uroky z prodleni vyplyvajici z platnych pravnich pfedpisu, vcetné veSkerych
nékladu spojenych s vymahanim nedoplatkd,

hradit néklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zékladé Zadosti
¢lena ¢i z jinych duvodd na strané Clena spole€enstvi vzniknou (klice, nezpfistupnéni
bytu aj.),

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a spole¢nych zafizeni pravidly téchto stanov,
domovnim fadem a rozhodnutimi (pokyny) organt spole€enstvi a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni. Na kli€e od spole€nych prostor a ke vchodovym dvefim
ma narok pouze vlastnik bytu. U bytd, které jsou ve vlastnictvi SBD POKROK ma
pravo na vydani klica €len druzstva uZzivajici byt. Vlastnik i €len druzstva uZzivajici byt
maji povinnost zajistit, aby klice nebyly zneuZity a to ani osobou, které byl byt pronajaty
a klice zapujceny. Po skon&eni najmu je vlastnik povinen kli¢e od najemce zpétné
vyZzadat,

zdrzet se jednéni, které odporuje dobrym mravim, témto stanovam a schvalenému
domovnimu Fadu spoleCenstvi a neztéZovat tak uzivani jednotky nebo spoleénych Casti
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

jinym vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi;
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozovaly vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikl jednotek, provadét upravy spole€nych ¢asti jen se souhlasem
spole€enstvi nebo na zé&kladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

bez zbyte¢ného odkladu odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych
jednotkach nebo na spole¢nych €astech zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit ndklad spolecenstvi na
tento ucel vynaloZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odeCet naméfenych hodnot. Vlastnik neni opravnén
jakymkoliv zpisobem s témito méfici spotfeby manipulovat,

umoznit po pfedchozim vyzvani spole€enstvi ve stanovenych terminech pfistup do
jednotky, pokud to vyZaduji Gpravy, provoz, opravy, apod. ostatnich jednotek nebo
spolecnych ¢asti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky vCetné své kontaktni adresy, telefonu pfipadné emailu a poctu
osob, které s nim sdileji doméacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera &ini v
souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb
podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu
delSi nez 2 mésice v prabéhu zuctovaciho obdobi,

oznamit spole€enstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu
této osoby v€etné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

pfedat spole€enstvi pfed zah4jenim stavebnich i jinych Gprav potfebnou dokumentaci
dle platného znéni stavebniho zdkona v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou jednotku
nebo upravuje jeji topnou soustavu a po predchozi vyzvé umoznit vyboru spolecenstvi
pFistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolec¢né Casti. Pfedat bez zbyteCného odkladu po skonceni stavebnich Uprav
spolecenstvi revizni zpravu elektro a plynu v pfipadé, Ze tyto byly stavebnimi Gpravami
dotCeny,

U takovych stavebnich Uprav, pfi kterych dochézi ke zméné dispozi¢niho feSeni bytu
nebo pfi kterych se z jinych divodd navrhuje vybourani ¢asti nebo celych panelovych
pFicek, dvefi apod. je stavebnik povinen pfedloZit vyboru spole€enstvi staticky posudek
a projektovou dokumentaci vypracovanou nejen pro pfedmétny byt, ale komplexni
dokumentaci, obsahujici i posouzeni vlivu na jiZ provedené stavebni Upravy v okoli
bytu, zejména ve vertikalni sekci objektu. Bez takto vypracované dokumentace nema
Zzadny vlastnik bytu, jako Gc€astnik stavebniho fizeni pravo vyslovit souhlas s
navrhovanou stavebni Upravou. Stane-li se tak a to z jakychkoliv divodu a to i z
neznalosti stanov, je tento souhlas vlastnika neplatny.

Cl. VI
Shromazd éni

1. Nejvy8Sim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvori clenové spolecenstvi.

2. Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

2.1.
2.2.

2.3.
2.4,

2.5.

zmeéna stanov,

zména prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovéani o vysi jejich odmén,
schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, rozhodnuti o vySi zaloh na prispévky na
spravu domu a pozemku a do fondu oprav pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani
nebo vypofadani nevycerpanych zéaloh,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu,
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2.6. rozhodovani:

2.6.1. o clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

2.6.6. 0 zméneé v ur€eni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbé, opravé nebo stavebni GUpravé spole¢né Casti, vyjma véci uvedenych v &l. VII

odst. 8.2. téchto stanov,

2.6.8 o0 domovnim fadu;

Ustanoveni ¢l. VI odst. 2.6.2 aZ 2.6.6. v€etné, Ize uplatnit pouze se souhlasem

dotenych vlastniku.

2.7. udélovani predchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VIl odst.

8.1. téchto stanov,

2.7.3. kuzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim v&etné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

2.8. ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti
o0 jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednéni o cené nebo o rozsahu &innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt statutdrnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet Clend spole€enstvi, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast a to do 30 dna od doruceni této Zadosti.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem ¢lenim spolecenstvi.
Pisemné& pozvanka muaze byt zaslana postou jako obyc&ejna listovni zasilka, nebo pfedana
osobné, pfipadné vhozena do poStovni schranky nebo zaslana e-mailem a soucasné
zverejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani a az do dne
konani zasedani shroméazdeéni.

V pozvance se uvede zejména datum, hodinha, misto konani a pofad zasedani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole€enstvi seznamit s
podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pfipojeny.
5. Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spolecenstvi, neuri-li jinou osobu.

6. Shroméazdéni je schopné usnasSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenu spoleenstvi,
pokud zékon nebo tyto stanovy neuréi jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilt ¢lenl spolecenstvi na spoleénych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi,
ktefi jsou spoluvlastnici jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

6.2. TFi Ctvrtin hlasu pfitomnych €lent spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

6.2.1. zméné stanov,

6.2.2. zpusobu rozuctovani nakladl na sluzby na jednotlivé viastniky,

6.2.3. financovani s vyuZzitim avérovych zdroju.

6.3. Nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenu spolecenstvi je zapotfebi k:

6.3.1. volbé ¢lenl statutarniho organu spolecenstvi,

6.3.2. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spole¢né Casti.
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6.4. PFi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢astech vSech vlastniki jednotek

7.

nebo o zméné poméru vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku
zmény podild na spole¢nych ¢astech se vyZaduje souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Mimo jednani shromazdéni se muze vyuzit pro hlasovani metoda per rollam, kde hlasuji
vSichni vlastnici hlasovacimi listky nebo e-mailem a to:

7.1. o tychz zaleZitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které

nebylo zplUsobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

7.2. o jinych zalezitostech navrzenych statutarnim organem spolec¢enstvi.

© ~N

K pfijeti takovéhoto rozhodnuti mimo zasedani je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny
vSech vlastnik( jednotek. O vysledku hlasovani pak vybor informuje pisemné vSechny
vlastniky.

,,,,,

Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.
Zapis podepisuje Fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k
zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu spole€enstvi. V pfipadé
Zadosti ¢lena spolecenstvi ma statutarni organ povinnost vydat opis zapisu Zadateli. Zapis
musi byt do 30 dnu vyvéSen ve vestibulu domu a zvefejnén na internetovych strankach
spolecenstvi.

Cl. vl
Statutarni organ spole ¢éenstvi

. Statutarnim organem spolec€enstvi je vybor spole€enstvi, ktery je volenym organem

spolecenstvi a tomu také odpovida za svou €innost.

. Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. Zpusobilost byt &lenem vyboru stanovi

zakon.

Funk&ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; poina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery
byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve vyboru déle konéi v dasledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce.
Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce nebo je-li odvolan, zanikne mu jeho funkce dnem,
ktery ur€i shromazdéni vlastnikd, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnl po dni kdy bylo
odstoupeni nebo odvolani na shroméazdéni vlastniki projednano. Clen vyboru mize byt
volen i opakované.

. Vybor je tfi¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych &lenl a z funkce jej

odvolava. Pfedseda vyboru organizuje, svolavéa a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi. Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za
Ctvrtleti.

Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina jeho Elenud. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych
¢lend vyboru. Z kazdého zasedani vyboru se pofizuje zapis. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do z&pisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
davody tohoto nesouhlasu.

Za vybor jedna navenek jeho prfedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Okon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou (nebo jim povéfenym ¢lenem vyboru) a dalSim ¢lenem vyboru.

Clen vyboru mé narok na odménu. Vysi odmény odsouhlasuje shroméazdéni vlastnika.
Vyboru nalezi veSkera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné
moci nesvéfi jinému organu spoleCenstvi. Vybor Fidi a organizuje béznou c¢innost
spole€enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem ¢&innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisu
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a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Zapis musi byt do 30 dnG vyvéSen do vestibulu domu a zvefejnén na
internetovych strankach spole€enstvi.

V pusobnosti vyboru je tedy zejména zajiSténi a provadéni téchto ¢innosti:

provoz, udrzba, opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych prostor

dodavka teplé a studené vody, elektfiny pro spoleéné prostory a k hlavnim jisti€m bytu,
plynu k hlavnimu uzavéru bytu, vytapéni, odvod odpadni vody, odvoz domovniho odpadu,
provoz vytahu, provoz spole¢né antény, uklid objektu a kontrola faktur za dana pInéni
rozpis zaloh za sluzby na objekt a jednotlivé viastniky, kontrola mési¢nich plateb a
urgence nedoplatkl, véetné navrhu na vydani platebniho rozkazu na zaplaceni dluzné
¢astky a Ukonl navazujicich

kontrola a schvalovani pfipadnych Uprav topného systému v jednotlivych bytech

kontrola vyuc€tovani sluzeb a urgence nedoplatkd, v€etné navrhu na vydani platebniho
rozkazu na zaplaceni dluzné ¢astky a ukonu navazujicich

vedeni mésicni evidence plateb zaloh za sluzby a evidence vyuactovani sluzeb

revize a kontrola rozvodul plynu, elektrorozvodu, hromosvodu, preventivni pozarni kontrola
objektu, kontrola hasicich pfistroju a pozarniho vodovodu s pfisluSenstvim

kontrola a vyhodnoceni zaznamu pfipadného kamerového systému

vedeni UCetnictvi v&etné ucetni uzavérky

danova pfiznani

pojisténi objektu

drobné& pokladna, zfizeni u¢tu a hospodareni s finanénimi prostfedky

vybérova fizeni na vybér zhotovitelt

uzavirani smluv, v€etné kontroly jejich pInéni a pfejimka provedenych praci a dodavek
najem spolecnych ¢asti domu nebo jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢&len(
spolecenstvi.

vedeni veSkeré spravni, technické, administrativni a provozni dokumentace

vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi véetné kontaktni adresy, telefonu pfipadné emailu
uplatiiovani a vymahani povinnosti vugéi jednotlivym ¢lenim spolecenstvi

vykon €innosti vztahuijici se k uplatfiovani ochrany prav ¢lena spole€enstvi

svolavani shromézdéni a pfiprava podkladd, zprav a dokumentd k jednani

plnéni i dalSich jinych Ukola vyplyvajicich z potfeb spravy domu, pozemku, pFipadné
opravnénych pozadavku vlastnika

vyhotovit potvrzeni o bezdluznosti vlastnika jednotky

V pusobnosti vyboru je také samostatné rozhodovani o:
8.1. nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendaifnim roce souhrnné

¢astky 25.000 K¢ bez DPH a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 25.000 K¢&
bez DPH,

8.2. Udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, celkova Castka na opravy a

Gdrzbu kalendafnim roce vSak nesmi prekro€it souhrnnou ¢astku v souctu 100.000 K&
bez DPH. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkd nebo
opatfeni k zabranéni vétSi Skodé na spole¢nych &astech nebo majetku vlastnik(
jednotek. O odstranéni havarijniho stavu budou ¢&lenové spole€enstvi informovani po
jeho ukonéeni; o zpusobu a o vynaloZeni finanénich prostfedcich na internetovych
strankach spolecenstvi.

O vSech rozhodnutich podle bodd 8.1 a 8.2. tohoto &lanku je vybor spole€enstvi povinen

>~

informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

9. Vybor jedna za spole€enstvi ve vSech vécech spole€enstvi jako zastupce pravnické

osoby.
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3.

Cl. vl
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole  énych ¢&asti

Pokud déle neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né ¢asti pfimo ¢€i nepfimo uzivaji a podileji
se proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né,
vSichni ¢lenové spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi
vlastniku jednotky a co je v zdmu vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro Fadnou
péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych &asti.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze spolecenstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim
nékterych &innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost
spole€enstvi za zajiStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pasobnost
organu spole€enstvi podle zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

rv o

3.1. O zasadach pro uzamykéani spole€nych €asti (prostor), o podminkach vydavani klica

vlastnikiim jednotek, o evidenci a Uhradé nakladl s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni a
provadi je statutarni orgén.

3.2. Clen spolegenstvi odpovida za dodrzovani pravidel pro uZivani spole¢nych &asti i

v8emi osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spolegenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolegenstvi &i jiné osoby v uZivani

jednotek a spole¢nych ¢asti, zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem
Ci svétlem a dalSimi negativnimi vlivy uvedenymi v domovnim fadu.

3.4. Clen spolegenstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s

ohném ani s doutnajicimi pfedméty, pyrotechnikou, zbranémi a munici a je povinen se
fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.5. Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat &i ukladat jakékoli

pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né
Casti, pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy
tim nejsou dotCeny.

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uzivani spole€nych ¢asti domu a pozemku

nebo pokyny a pravidla spole¢enstvim za tim u¢elem pfijaté, vyzve ho statutarni organ
ke zdrZeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky
je statutarni organ opravnén cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pfiemz vSechny ucelné
vynaloZené néklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zpusobu vykonu téchto i dalSich zakonnych

1.

pravidel v mezich uréenych zakonem i t€mito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu
a pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a zachovani pofadku v domé, v&etné pokynl pro

provoz technickych zafizeni v domé.

Cl. IX
Hospoda Feni spole €enstvi, pravidla pro sestaveni rozpo ¢&tu spole €enstvi,
pro p Fispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zp  Gsob ur €eni jejich vyse

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi €leny spole€enstvi na
Ohradu prispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky,
poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalSimi finan€énimi prostfedky ziskanymi v ramci &innosti spoleCenstvi. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatelt podilet, to se vSak netyka
vkladu finan€nich prostfedkd spole€enstvi na bankovni Uty spole€enstvi.

. Spolecenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s U¢elem vymezenym v

zakoné a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.
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. Spolec€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vici
spolegenstvi. Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spole€nych ¢astech.

. Rozpoc¢tem spoleenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a
na sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby a
pFispévky do fondu oprav. Rozpoclet spole€enstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni
rok.

. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové
spolecenstvi na zékladé rozhodnuti shromazdéni ve stanovené vysi na bankovni Gcet
spoleCenstvi. Statutarni organ informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostfedkl spolecenstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

. Rozsah sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu je stanoven takto:

7.1. naklady na dodavku studené vody, studené vody pro ohfev na teplou vodu, ohfev

studené vody na teplou vodu, odvadéni odpadnich vod a vytapéni se v zalohach
stanovuji a nasledné rozuctovavaji podle nhamérenych hodnot na bytovych a hlavnich
meéridlech,

7.2. podle spoluvlastnickych podili se v zalohach stanovuji a nasledné rozuctovavaji

naklady na pojisténi, mzdy pracovnikl spole€enstvi, provoz vytahu, odvoz domovniho
odpadu, elektfinu spoleénych prostor, spole¢nou televizni anténu, 0Oklid a ostatni
néklady, vynosy z nebytovych prostor a ostatni vynosy,

7.3. podle poctu bytovych jednotek se v zalohach stanovuji a nasledné rozuctovavaji

naklady na odménu statutarnimu organu a poplatky za spravu domu (odecty + vedeni
Gcetnictvi),

7.4. rozuctovani nékladu se provadi podle pravidel pro rozuctovani nakladi na vytapeéni,

dodavku teplé a studené vody a ostatnich domovnich nakladd schvalenych
shromézdénim vlastnikad.

8. V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s

bydlenim, které pfesahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z
prodleni, ktery €ini za kazdy den 4 %o z dluzné Castky, nejméné vSak 200 K& za kazdy i
zapocaty mésic.

V pfipadé prodleni s penézitym pInénim pfispévku na sprdvu domu a pozemku, které
presahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni
ve vySi stanovené platnym nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

9. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost prispévky na

spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu vyporadat.

Cl. X
Ustanoveni zav éreéna

1. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spole€enstvi pisemnosti

ur¢ené Clendm spolecenstvi jako obyCejnou nebo doporu€enou poStovni zésilku na
adresu uvedenou v seznamu c&lend spole€enstvi nebo je pfeda osobné nebo vhodi do
postovni schranky nebo je zasila e-mailem. Tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti
povaZzuji za dorucené tietim dnem po odeslani nebo vhozeni do poStovni schranky.

Stranka 8z 9



2. Pfipadnd Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni
adresu, neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleCenstvi opatfena jeho podpisem.
Podpis nemusi byt Gfedné ovéren.

3. Pfipadnd Zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spolecenstvi opatfena jeho podpisem; podpis nemusi byt Gfedné ovéfen. Rozhodne-li
spoleCenstvi Zadosti vyhovét, je Clen spoleCenstvi povinen uhradit spole€enstvi naklady
na postovné.

4. Ustanoveni odst. 1. az 3. tohoto ¢lanku nevyluCuje moZznost spole€enstvi zasilat vybrany
typ pisemnosti ¢leniim spole€enstvi doporu¢ené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

5. Tyto stanovy byly odsouhlaseny schizi shromézdéni Spole€enstvi vlastnik( jednotek
Spolecenstvi viastnik(l jednotek Leopoldova 2044-6 Chodov konané dne 31. 5. 2016 a
schvalenim nabyvaji Gc€innosti a rusi dosud platné stanovy.

V Praze dne 31. 5. 2016

Vladimira Rejzkova
predseda vyboru

Ing. Jifi Hanzal Ing. Jakub Klecka
mistopfedseda ¢len vyboru
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